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Tel.: 44/501-358 Fax.: 501-360
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ELOTERJESZTES

— a Képviselo-testiilethez —

iires épitési telkek értékesitési feltételeinek meghatarozisarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Matészalka Varos Onkormanyzata kizarolagos tulajdonaban vannak az aldbbi belteriileti ingatlanok:

— Slet -
e yf‘ajm cim teriile el i bejffgyzett
szam (m?) jog
1718/1 Matészalka, Bencsi kdz 12. 434 kivett beépitetlen teriilet nincs
1718/2 Matészalka, Bencsi koz 11. 468 kivett beépitetlen teriilet nincs
1718/3 Matészalka, Bencsi koz 10. 437 kivett beépitetlen teriilet nincs
1718/4 Matészalka, Bencsi koz 9. 453 kivett beépitetlen teriilet nincs

Az ingatlanok a Keleti lakotelep északi teriiletén, csaladi hazas 6vezetben helyezkednek el. A jelenleg
beépitetlen, épitésre alkalmas telkeken korabban komfort nélkiili onkormanyzati bérlakasok voltak,
melyek 2022-ben lebontasra keriiltek. Tekintve, hogy a Szabalyozasi Terv szerint a teriilet a
.kertvarosias lakozona™ épitési Ovezetbe tartozik a hasznositds soran szamitasba vehetd csaladi
lakoépiilet, illetve egyéb felépitményii épiilet épitése is. Az alapvetd kdzmiihalozatok koziil a viz és a
villany az ingatlanok kozvetlen kozelében megtaldlhatok, a csatlakozds az utcai haldézatrol
megoldhatd. A gazhalozatra a csatlakozas kiépithetd, illetve a gazhalozat elvezethetd. Az egyes telkek
meérete viszonylag kicsi, szabalyos téglalap alaki. A telkek esetleges §sszevondsaval szamos lehetoség
megvaldsitasara nyilik mod.

Nevezett ingatlanok Matészalka Varos Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szolo 21/2012. (X.19.) onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 4. szami mellékletében forgalomképes iizleti vagyonként szerepelnek, tehat
értékesithetok.

A Vagyonrendelet 11. § (1) bekezdése alapjan a 25 millié forint egyedi brutté forgalmi értéket
meghaladé ©nkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba- vagy bérbeadasa foszabalyként
nyilvanos versenyeztetési eljaras eredményeként, az 9sszességében legelonydsebb ajanlattevo részére,
a szolgaltatas és ellenszolgaltatds értékaranyossagaval torténhet. A Vagyonrendelet 11. § (4)
bekezdése alapjan a megjeldlt értékhatar alatt a versenyeztetés nem kotelezo.



Jelen esetben tehat nem kotelezd a versenytargyalas, ennek ellenére az 6nkormanyzatunknal kialakult
gyakorlatot folytatva az értékesitési eljarast piaci alapon javaslom lebonyolitani. A versenytargyalas
szabalyaira a rendelet 5. szami mellékletét képezd versenyeztetési szabéalyzat rendelkezései
alkalmazandok.

Az ingatlanok forgalmi értékének megallapitasa érdekében igazsagiigyi szakértdvel ingatlanforgalmi
szakvéleményt készittettiink. Szakértd ur a piaci érték meghatérozaséra a piaci értékelemzésen alapuld
értékelés modszerét alkalmazta.

A szakvélemény az eldterjesziés 3. szamu melléklete.

Az ingatlan kikidltdsi arit a szakértoi véleményben meghatarozott vételar alapjan

e 1718/1 hrsz-i ingatlanra vonatkozéan 4.643.800 Ft + Afa Gsszegben,
e 1718/2 hrsz-i ingatlanra vonatkozdéan 5.007.600 Ft + Afa Gsszegben,
e 1718/3 hrsz-i ingatlanra vonatkozdan 4.675.900 Ft + Afa 6sszegben,

1718/4 hrsz-i ingatlanra vonatkozéan 4.847.100 Ft + Afa osszegben
a licitlépesé mértékét 200.000 Ft 6sszegben javaslom meghatérozni.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést tiargyalja meg, a mellékelt

hatarozat-tervezeteket fogadja el. T
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1. sz. melléklet a 231-5/2026. sz. eldterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET
Matészalka Viros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
/2026, (_._.)

HATAROZATA

:::::

értékesitési feltételeinek meghatarozasarol

A Képviselo-testiilet

1. Versenytargyalds Gtjan torténd értékesitésre jeldli ki a Matészalka Varos Onkormanyzata
tulajdonaban lévo, matészalkai 1718/1 helyrajzi szami, természetben Matészalka, Bencsi
kodz 12. szam alatti, 434 m? térmértékii kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant.

2. Az ingatlan vételarat 4.643.800 Ft + Afa, a licitlépcs6 mértékét 200.000 forintban allapitja
meg.

3. A versenytargyalason vald részvétel feltétele a megvasarolni kivant ingatlan indulé ara 10 %-
anak megfelelé Gsszegli — azaz 464.380 Ft -~ palyazati biztositék Onkormanyzat
bankszamldjan torténd letétbe helyezése.

4. A licit soran kialakult vételarat a nyertes palyazo az adasvételi szerzédéskotéskor
egyOsszegben, vagy a szerzodés megkotésétol szamitott 90 napon beliil koteles megfizetni,
részletfizetés nem adhato.

5. A palyazokat tdjékoztatni sziikséges arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL
torvény 14. § (2) ¢és (5) bekezdeseiben foglaltak értelmében a helyi Snkormanyzat
tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas Jjogosultat
megelozo elovasarlasi jog illeti meg. Az adasvételi szerzodések érvényességi feltétele az
eldvasarlasi jog gyakorldjanak nemleges nyilatkozata, vagy a 35 napos nyilatkozattételi
hataridé eredménytelen letelte.

6. Fenntartja a jogot arra, hogy a versenytargyalas eredményétol fiiggetleniil, akar indokolas
nélkiil az értékesitési szandékatdl elalljon a versenytargyalast kvetd 30 napon beliil.

7. Felhatalmazza Dr. Hanusi Péter polgarmestert a versenytargyalas nyertesével megkotendd
adasvételi szerzodés dnkormanyzat nevében torténd alairdaséara.

Hatarido: azonnal
Felelos: Dr. Hanusi Péter polgarmester

Matészalka, 2026. majus ..

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzo



2. sz. melléklet a 231-5/2026. sz. eldterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET
Mitészalka Viaros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
c0enef2026. (. )

HATAROZATA

a matészalkai 1718/2 hrsz-ii, természetben a Bencsi koz 11. szim alatt talilhaté épitési telek
értékesitési feltételeinek meghatarozasarol

A Képviselo-testiilet

I. Versenytargyalas utjan torténd értékesitésre jeloli ki a Matészalka Varos Onkormanyzata
tulajdondban 1évd, matészalkai 1718/2 helyrajzi szamu, természetben Matészalka, Bencsi
koz 11. szam alatti, 468 m? térmértékii kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant.

2. Az ingatlan vételarat 5.007.600 Ft + Afa, a licitlépcsé mértékét 200.000 forintban allapitja
meg.

3. A versenytargyalason valo részvétel feltétele a megvasarolni kivant ingatlan indulé6 ara 10 %-
anak megfelelo Osszegli — azaz 500.760 Ft — palyazati biztositék OSnkormanyzat
bankszamlajan torténd letétbe helyezése.

4. A licit soran kialakult vételarat a nyertes palyazé az adasvételi szerzddéskotéskor
egyOsszegben, vagy a szerzOdés megkdtesétol szamitott 90 napon beliil kételes megfizetni,
részletfizetés nem adhato.

5. A palyazokat tajékoztatni sziikséges arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVI.
torvény 14. § (2) és (5) bekezdéseiben foglaltak értelmében a helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat
megeldzo elévasarlasi jog illeti meg. Az adasvételi szerzodések érvényességi feltétele az
elévasarlasi jog gyakorljanak nemleges nyilatkozata, vagy a 35 napos nyilatkozattételi
hataridé eredménytelen letelte.

6. Fenntartja a jogot arra, hogy a versenytargyalas eredményétol fiiggetleniil, akar indokolas
nélkiil az értékesitési szandékatol elalljon a versenytargyalast kévetd 30 napon beliil.

7. Felhatalmazza Dr. Hanusi Péter polgarmestert a versenytargyalas nyertesével megkdtendd
adasvételi szerz6dés onkorményzat nevében torténd alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Dr. Hanusi Péter polgarmester

Matészalka, 2026. majus ..

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzo



3. sz. melléklet a 231-5/2026. sz. eldterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET
Mitészalka Viros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
snasd 2026: ( _i_3)

HATAROZATA

:::::

értékesitési feltételeinek meghatarozasarol

A Keépviselo-testiilet

1. Versenytargyalas Gtjan torténd értékesitésre jeloli ki a Matészalka Varos Onkorményzata
tulajdonaban lévo, matészalkai 1718/3 helyrajzi szami, természetben Matészalka, Bencsi
koz 10. szam alatti, 437 m? térmértékii kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant.

2. Az ingatlan vételarat 4.675.900 Ft + Afa, a licitlépcsé mértékét 200.000 forintban allapitja
meg.

3. A versenytargyalason valo részvétel feltétele a megvasarolni kivant ingatlan indulé ara 10 %-
anak megfeleld Osszegli — azaz 467.590 Ft — palyazati biztositék Onkormanyzat
bankszamlajan torténo letétbe helyezése.

1. A licit soran kialakult vételarat a nyertes palyazo az adasvételi szerzddéskdtéskor
egydsszegben, vagy a szerzédés megkotésétdl szamitott 90 napon beliil kdteles megfizetni,
részletfizetés nem adhato.

4. A palyazokat tdjékoztatni sziikséges arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI.
torveny 14. § (2) és (5) bekezdéseiben foglaltak eértelmében a helyi Onkormanyzat
tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat
megeloz6 elovasarlasi jog illeti meg. Az adasvételi szerzodések érvényességi feltétele az
elovasarlasi jog gyakorldjanak nemleges nyilatkozata, vagy a 35 napos nyilatkozattételi
hataridé eredménytelen letelte.

6. Fenntartja a jogot arra, hogy a versenytargyalas eredményétdl fliiggetleniil, akar indokolas
nélkiil az értékesitési szandékatol elalljon a versenytargyalast kéveté 30 napon beliil.

7. Felhatalmazza Dr. Hanusi Péter polgarmestert a versenytargyalds nyertesével megkotendd
adasvételi szerzodés onkormanyzat nevében torténd alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Dr. Hanusi Péter polgarmester

Matészalka, 2026. majus ..

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgirmester jegyzo



4. sz. melléklet a 231-5/2026. sz. eldterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET
Matészalka Varos Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének
«s5s/2026..( o)

HATAROZATA

a matészalkai 1718/4 hrsz-i, természetben a Bencsi kiz 9. szam alatt talilhato épitési telek
értékesitési feltételeinek meghatarozasarol

A Képviselo-testiilet

I. Versenytargyalas tjan torténd értékesitésre jeloli ki a Matészalka Varos Onkormanyzata
tulajdonaban lévo, matészalkai 1718/4 helyrajzi szami, természetben Matészalka, Bencsi
kdz 9. szam alatti, 453 m? térmértéki kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant.

2. Az ingatlan vételarat 4.847.100 Ft + Afa, a licitlépcsd mértékét 200.000 forintban allapitja
meg.

3. A versenytargyaldson valo részvétel feltétele a megvasarolni kivant ingatlan induld ara 10 %-
anak megfelelé Osszegli — azaz 484.710 Ft — palyazati biztositék 6nkormanyzat
bankszamlajan torténd letétbe helyezése.

2. A licit soran kialakult vételarat a nyertes palydzo az adasvételi szerzodéskotéskor
egyOsszegben, vagy a szerz6dés megkotésétdl szamitott 90 napon beliil kiteles megfizetni,
részletfizetés nem adhato.

4. A palyazokat tajékoztatni sziikséges arrol, hogy a nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVI.
wrvény 14. § (2) és (5) bekezdéseiben foglaltak értelmében a helyi Onkormanyzat
tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas Jjogosultat
megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az adasvételi szerzédések érvényességi feltétele az
elévasarlasi jog gyakorldjanak nemleges nyilatkozata, vagy a 35 napos nyilatkozattételi
hatarid6 eredménytelen letelte.

6. Fenntartja a jogot arra, hogy a versenytargyalas eredményétol fiiggetleniil, akar indokolas
nélkiil az értékesitési szandékatol elalljon a versenytargyalast kdvetd 30 napon beliil.

5

Felhatalmazza Dr. Hanusi Péter polgarmestert a versenytargyalas nyertesével megkdtendd
adasvételi szerzodés onkormanyzat nevében torténd alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felelos: Dr. Hanusi Péter polgarmester

Matészalka, 2026. majus ..

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzoé



5. sz. melléklet a 231-5/2026. sz. eléterjesztéshez

OST-BAU KFT. Nyilvantariasi szam: 008726 e 4400 Nyiregyhaza, Bethlen G. tt 25.
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A szakvélemény 23 szamozott oldalt és 6 szamozott mellékletet tartalmaz

Nyiregyhaza, 2026. aprilis 17.

Papp Sandor igazsagiigyi szakérto. épitési beruhazas epitéstechnologia épiletszerkezet, és ingatlan-értékbecslés. Nyilvantartasi
szam:006674 4400 Nyiregyhaza, Bethlen G. Ut 25.7f.:30/4876303
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ot e Régészeti leletek, régészeti lelohelyek. beruhazas. beruhazas lebonyolitas. épitésgazdasag. épitésszervezés
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0. LEGFONTOSABB TENYEK ES ERTEKELESI EREDMENYEK TANUSITVANYA 1718/1 HRSZ.:

1 | MEGBIZAS TARGYA

, Az értékelt ingatlan megnevezése: JKivett, beépitetlen tertlet”
2026.03.19. kelt tulajdoni lap méasolata
(teljes) alapjan:
| INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Kozigazgatasi megnevezés: 4700 Matészalka, Belterlilet, Bencsi koz 12.
Helyrajzi szam: - 1nsn - -
3 | TULAJDONVISZONYOK
Az értekelés ala vont ingatlan  tulajdonos:
tulajdonosa: Matészalka Varos Onkorményzata 4700 Matészalka, Hosok
tere 9.

4 | ERTEKELT JOG tulajdonjog

5 | ERTEKELES CELJA a redlis piaci forgalmi érték meghatarozasa

6 | AZERTEKELT TULAJDONI HANYAD

|7 | AZINGATLAN JELLEMZOI 1 1718/1 hrsz
Az értékelt terllet nagysaga:
Az épuletek alaptertlete: E-hiteles tulajdoni lap alapjan: 434 m?
Megkozelithetésége: kiépitett szabalyozott aszfaltuton keresztil
megkozelithetd

Kozmuellatottsag: csak részben kozmuvesitett terilet
Felépitmény: Ures épitési telek, felépitmény nem talalhato

8 HASZNOSITHATOSAG

Jelenlegi funkcio: kialakitott épitési telek
Legjobb, legeldnyésebb, leggazdasagosabb  6nalldan, vagy dsszevontan épitési telek
hasznalat:
' 9 | PIACIERTEK
Ertékelés elve: 32/2000. (VIII.28)PM sz. rendelettel modositott

25/1997. PM. rendeletben, valamint az EVS 2016-ban
foglaltak szerint piaci Osszehasonlitdo értékadatok
szerinti értékelési modszer

Figyelembe vett “értékesitesi” idotartam: 30 nap :
 Ertékeles fordulonapja: 2026.aprilis 17. ’
10 ERTEKELES Netto (Ft)

a 4700 Matészalka,1718/1 hrsz,-0 épitési telek becsult forgalmi
értéke jelenlegi dllapotaban:

4.643.800,-Ft

N - i ! oy
b | 3 ‘mr.l"lu“:’ épl l,_:p l\.‘ :‘C:;\-_\sh
‘ \ N AnS \ -—-l ctszerkezel. ‘FET szakeno
' ' o \ T~ > ;‘(U‘l!:“f 24 A2
Nyiregyhaza, 2026.4prilis 17. Papp Sandor ingatl ’{ fg se; 006672 ‘Tb"‘ Ly

Betnik
értékbecslés igazsagugyl szakens  .:00 Nyresytidst U0

Papp Sandor fgazsagugyl szakerto: E,OJ!'“SI beruhazas: epf_res!echno!ogfa epl lelszerkezet. és mgat!an -értékbecslés. Nyilvantartasi
szam:006674 4400 Nyiregyhaza, Bethlen G. ut 25.7f:20/4876303
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'1 | MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése: JKivett, beépitetlen teriilet”
2026.03.19. kelt tulajdoni lap masolata
(teljes) alapjan:
| INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Kozigazgatasi megnevezeés: 4700 Mateszalka, Belteriilet, Bencsi koz 11.
Helyrajzi szam: 1718/2
3 | TULAJDONVISZONYOK
Az ertékelés ald vont ingatlan tulajdonos:

tulajdonosar Matészalka Varos Onkormanyzata 4700 Matészalka, Hsok
tere 9.

4 | ERTEKELT JOG tulajdonjog

5 | ERTEKELES CELJA a redlis piaci forgalmi érték meghatarozasa

6 | AZ ERTEKELT TULAJDONI HANYAD

7 | AZINGATLAN JELLEMZOI 1171812 hrsz
Az értékelt terllet nagysaga:
Az épuletek alapterulete: E-hiteles tulajdoni lap alapjan: 468 m?
Megkézelithetdsege: kiépitett szabalyozott aszfaltuton keresztul

megkozelithetd

Kozmiellatottsag: csak részben kozmavesitett terulet
Felépitmeny: Ures épitési telek, felépitmény nem talalhato

8 HASZNOSITHATOSAG

Jelenlegi funkcio: kialakitott épitési telek

Legjobb, legelnyosebb, leggazdasagosabb  dnalldan, vagy 6sszevontan épitési telek

hasznalat:

| PIACI ERTEK

Ertékelés elve: 32/2000. (VII.28)PM sz. rendelettel modositott

25/1997. PM. rendeletben, valamint az EVS 2016-ban
foglaltak szerint piaci 6sszehasonlitd értékadatok
szerinti értékelési modszer ‘

Figyelembe vett “értékesitési” idGtartam: 30 nap
Ertékelés fordulonapja . 2026.Gpris17.
| 10 ERTEKELES Netto (Ft)

a 4700 Matészalka,1718/2 hrsz,-u épitési telek becsiilt forgalmi

PR ¥ " 5.007.600,-Ft
| értéke jelenlegi allapotaban: : :
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LEGFONTOSABB TENYEK ES ERTEKELESI EREDMENYEK TANUSITVANYA 1718/3 HRSZ.:

1 | MEGBIZAS TARGYA !

Az értékelt ingatlan megnevezése: JKivett, beepitetlen terilet’

2026.03.19. kelt tulajdoni lap masolata

(teljes) alapjan:

| 2 | INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Kozigazgatasi megnevezés: 4700 Matészalka, Belter(ilet, Bencsi koz 10.
Helyrajzi szam: 1718/3

13 | TULAJDONVISZONYOK

Az értékelés ald vont ingatlan  tulajdonos:

tulajdonosa: Matészalka Varos Onkormanyzata 4700 Matészalka, Hésok
tere 9.

4 | ERTEKELT JOG tulajdonjog

5 | ERTEKELES CELJA a realis piaci forgalmi érték meghatarozasa

6 | AZERTEKELT TULAJDONI HANYAD

7 | AZINGATLAN JELLEMZOI | 1718/3 hrsz
Az értékelt terulet nagysaga:
Az épiiletek alapteriilete: E-hiteles tulajdoni lap alapjan: 437 m?
Megkozelithetosége: kiépitett szabalyozott aszfaltuton keresztil

megkozelithetd

Kozmiellatottsag: csak részben kozmdvesitett tertlet
Felépitmény: Ures épitési telek, felépitmény nem talalhato

| 8 HASZNOSITHATOSAG

Jelenlegi funkcio: kialakitott épitési telek
Legjobb, legeldnyésebb, leggazdasagosabb  onalloan, vagy dsszevontan épitési telek
hasznalat:
9 | PIACIERTEK
Ertékelés elve: 32/2000. (VIIL.28)PM sz. rendelettel modositott |

25/1997. PM. rendeletben, valamint az EVS 2016-ban
foglaltak szerint piaci Gsszehasonlité értékadatok
szerinti értékelési modszer

E Figyelembe vett “értékesitési” idétartam: 30 nap
Ertékeles forduldnapja: 2026.aprilis 17.
| 10 ERTEKELES Nettd (Ft)
a 4700 Mateszalka,1718/3 hrsz,-0 épitési telek becsiilt forgalmi | 4.675.900 -Ft
| értéke jelenlegi allapotaban: = b
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LEGFONTOSABB TENYEK ES ERTEKELES! EREDMENYEK TANUSITVANYA 1718/4 HRSZ.:

1 | MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése: JKivett, beépitetlen teriilet’
2026.03.19. kelt tulajdoni lap masolata
(telies) alapjan:
2 | INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Kdzigazgatasi megnevezés: 4700 Matészalka, Belteriilet, Bencsi koz 9.
Helyrajzi szam: 1718/4
13 | TULAJDONVISZONYOK
Az értékelés ald vont ingatlan tulajdonos:

tulajdonosa: Matészalka Varos Onkormanyzata 4700 Matészalka, Hosok
tere 9.
4 | ERTEKELT JOG tulajdonjog
| 5 | ERTEKELES CELJA a redlis piaci forgalmi érték meghatarozasa

6 | AZ ERTEKELT TULAJDONI HANYAD

7 | AZINGATLAN JELLEMZOI | 1718/4 hrsz
Az értékelt terulet nagysaga:
Az épiiletek alapterlilete: E-hiteles tulajdoni lap alapjan: 453 m?
Megkozelithetdsége: kiépitett szabalyozott aszfaltuton keresztil

megkozelithetd

Kozmiellatottsag: csak reszben kozmivesitett terilet
Felepitmeny: Ures épitési telek, felépitmény nem talalhato

8 HASZNOSITHATOSAG

Jelenlegi funkcio: kialakitott épitesi telek
Legjobb, legeldnyosebb, leggazdasagosabb  onalloan, vagy Gsszevontan épitési telek
hasznalat:
9 | PIACIERTEK
Ertékelés elve: 32/2000. (VIL.28)PM sz. rendelettel modositott
25/1997. PM. rendeletben, valamint az EVS 2016-ban
foglaltak szerint piaci Osszehasonlitd értékadatok
szerinti értékelési modszer
Figyelembe vett “értékesitési" idétartam: 30 nap
Ertékelés forduldnapja: 2026.3aprilis 17. )
10 ERTEKELES Netté (Ft)

a 4700 Matészalka,1718/4 hrsz,-G épitési telek becsiilt forgalmi i 4.847.100 -Ft
értéke jelenlegi allapotaban: T
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1. ERTEKELES| FELADAT

1.1, Megrendelés a szakérto felé

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZAT
Polgarmesterétél (dr. Hanusi Péter) Matészalka, Hosok tere 9. Tel.: 44/501-358 Fax.: 501-

360 E-mail:polgarmester@mateszalka.hu
Szama: 102-5/2025.

Ugyintézé: Bodoné Czegledi Eva

Tel.: 44/501-366

Email: bodone@mateszalka.hu

mint Megrendeld, megrendeli az Ost-Bau Kft. Igazsaglgyi Szakértsi Gazdasagi Tarsasagtol kepviseli: Papp Sandor
4400 Nyiregyhaza, Bethlen G. 0t 25.

12, Aszakértének az eljaras soran az alabbiakra kell valaszt adnia:

Az elozetesen lefolytatott egyeztetések és az On altal adott arajanlat alapjan megbizom az alabbi ingatlan forgalmi
ertékének meghatarozasat tartalmazo igazsagugyi ingatlanforgalmi szakvélemény elkészitésevel:
Hrsz. Ingatlanjelleg Cim

az el6zetesen lefolytatott egyeztetések és az On &ltal adott arajanlat alapjan megbizom az alabbi ingatlanok forgalmi
értékének meghatarozasat tartalmaz igazsagugyi ingatlanforgalmi szakvélemény elkészitésével:

Ingatlanjelleg Cim

1718/1 hrsz. kivett beépitetlen terilet 4700 Matészalka, Bencsi koz 12.

1718/2 hrsz. kivett beépitetlen teriilet 4700 Matészalka, Bencsi koz 11.

1718/3 hrsz. kivett beépitetlen terllet 4700 Matészalka, Bencsi koz 10.

171814 hrsz. kivett beépitetlen terllet 4700 Matészalka, Bencsi koz 9.

A beépitetlen telkek értékét sziveskedjen meghatarozni egyben és kiildn-kiilén is

JTerveink szerint a majusi testileti ilésen szeretnénk targyalni az értékesitést”.

2. ADATGYUJTES, HELYSZINI SZEMLE

Lehetdseégeim szerint feltérképeztem a forgalmi érték megallapitasanak alapjaul szolgald legfontosabb tényezéket,
amelyek a nyiltpiaci érték meghatarozéasahoz, illetve a redlis érték megallapitasahoz sziikségesek.

A vizsgalat elvegzésehez felhasznaltam az interneten beszerezhet, tovabba a NAV rendszerében felulvizsgalt épitési
ingatlanok adatait, a Matészalka varosban hirdetett épitési telekadatokat.

Ehhez figyelembe vettem az ingatlanok dsszes adottsagat, miszaki allapotat, a hasznalhatdsagi elemeket, az esetleges
funkciovaltas lehetdseget, a hasonlo funkcioji és miiszaki paramétert ingatlanok adatait és az Gsszehasonlitas alapjaul
szolgalhato ingatlanforgalmi értékadatokat.

Az érték meghatérozasa érdekében 2026. aprilis 02-én helyszini szemlét tartottam, ahol az ingatlan jellemzéit
szemrevetelezéssel allapitottam meg, illetve helyszinen fotokat készitettem.

:r Papp Séndof‘igiégs—_ég-_Ug_;:i szakertd: épitési b‘;r[fﬂej—zéssépirésrechnoldg:‘a_éptjlerszerkezer &s ingatlan-ertekbecsiés Nyilvantartasi 7
szam:006674 4400 Nyiregyhaza, Bethlen G. Gt 25.Tf.:30/4876303
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A Viedrenaelo a cqQrRUige V

T -
kozmdrendszerben megtalalhato kdzmiitérképet (lasd az alabbi térképet).

A targyi vizsgalt helyrajzi szami ingatlanok teriletén felépitményt a kzmiitérkép nem tartalmaz, csak fiivesitett terillet
lathaté.

A teriilet @brazolasa kiilonboz6 elektronikus honlapokon, Jelenlegi kdzmiitérkep':

ﬁ\\m_ Upaind N

|

A targyi ingatlan esetében a valos allapot, ortofoté (2026.)

A helyszini szemle soran a jelenlegi teriletet szemrevételeztem s fotokat készitettem, lasd a mellékletet.
A vagyonértékeles elkészitése soran figyelemmel voltam a 25/1997. (VIIl:1.) PM szam( rendelet? iranymutatasaira,
mely az ingatianok értékének meghatarozasara vonatkozé modszertani elvekrél szol.

. Minisztereindkseg-1.echner Tudaskozpont: Egyseéges elekironikus kozmii nyilvantartast rendszer

< 25/1997_ (VII1.1.) PM rendelet a terméfdldnek nem mingsiid ingatlanok hitelbiziositéki ertekeének meghatarozasara vonatkozo médszertani elvekrol.

Papp Sandoer igazsaglgyi szakertd: épitési beruhazas.épitéstechnologia épiiletszerkezet, és ingatlan-értékbecslés. Nyilvantartasi 8
szam 006674 4400 Nyiregyhaza, Bethlen G. Gt 25.Tf.:30/4876303
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— 3 INGATLANOK JELENLEGINYILVANTARTASIADATAL

1718/1 helyrajzi szamu ingatlan ( 2. sz&mu melléklet).

Ingatlan cime: 4700 Matészalka, Beltertilet
Helyrajzi szama: 1718/1 hrsz.-u ingatlan
Terdlete: 434 m2

Mivelési ag: "Kivett, beépitetlen ter(ilet"
Teruleti kialakitasa: flvesitett terlilet

Az ingatlanra vonatkozo tulgjdoni lap Ill. része szakértéi vélemény készitéshez
adatokat nem tartalmaz.

1718/2 helyrajzi szamu ingatlan ( 3. szamu melléklet).

Ingatlan cime: 4700 Matészalka, Belteriilet
Helyrajzi szama: 1718/2 hrsz.-0 ingatlan
Terllete: 468 m2

Mvelési ag: "Kivett, beépitetlen terilet"
Teruleti kialakitasa: favesitett teriilet

Az ingatlanra vonatkozo tulajdoni lap Ill. része szakérti vélemény készitéshez
adatokat nem tartalmaz.

1718/3 helyrajzi szamu ingatlan (4. szamu melléklet).

Ingatlan cime: 4700 Matészalka, Belterilet
Helyrajzi szama: 1718/3 hrsz.-u ingatlan
Terulete: 437 m2

Mavelési ag: "Kivett, beepitetlen terilet"
Teriileti kialakitasa: flvesitett terilet

Az ingatlanra vonatkozo tulajdoni lap Ill. része szakért6i vélemény készitéshez
adatokat nem tartalmaz.

1718/4 helyrajzi szamu ingatlan ( 5. szamu melléklet).

Ingatlan cime: 4700 Matészalka, Belteriilet

Helyrajzi szama: 1718/4 hrsz -u ingatlan

Terulete: 453 m2

Papp Sandor igazsagugyi szakertd: epifési beruhazas.epitéstechnolégia épiletszerkezet; és ingatian-értékbecsiés. Nyilvantartasi 9
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EMTEEERE "KIVeTl, begpitetien Terulel
Teruleti kialakitasa: flvesitett teriilet

Az ingatlanra vonatkozo tulajdoni lap IIl. része szakértdi vélemény készitéshez
adatokat nem tartalmaz.

4. AZINGATLAN JELLEMZOI

4.1. Az ingatlan jellemzdi

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan a vizsgalt 3. pontban részletezett ingatlanokrol, kérnyezetiikrdl az alabbi, a
forgalmi ertéket befolyasold f6bb jellemzok allapithatok meg.

4.1.1. Avizsgaltingatlan teriileti elhelyezkedése:

Az E-kozmiirendszerbél érvenyes térképmasolatbol részlet, a 2. pontban talalhato.

4.1.2. Avizsgalt ingatlan tulajdonsagai a helyszini szemle idején:

A helyszini szemlén tapasztaltak, valamint a rendelkezésemre allo E-hiteles tulajdoni lap (2..3..4. és az 5. szamu
melléklet), E-kézmi rendszerben elérhetd ingatlan-nyilvantartasi térkép (lasd korabban), valamint a Helyi Epitési
Szabalyzat kivonat alapjan a targyi ingatlanrol az alabbi jellemzék allapithatok meg:

4.1.3. Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A vizsgalt ingatlan Matészalka Varos Onkormanyzata kozigazgatasi teriiletén, annak beltertileti Gvezetében helyezkedik
el. A terliletet a varos keleti részén a ,Keleti lakotelep” északi teriiletén csaladi hazas dvezetben terdl el.
A tertleten a forgalom gyenge.

: Papp Sandor 'gazsagugyi szakerle: epitesi beruhazas.épitéstechnolgia épliletszerkezet: és ingatlan-érékbecslés. Nyilvantartasi 10
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Az épuld M49-es autdpalya a varost délrdl kerili el, ezért a belvarosban a gépjarmiforgalom az autopalya atadasat

kévetden csokkeni fog.

Megallapithaté, hogy az adott térség ingatlanforgalmi szempontbol egy kiemelt és keresett csaladi hazas Gvezet.

4.1.4. Megkozelithetoség:

A terllet a varos kozpontjatol kb. 2,5 km-es tavolsagra talalhato a Keleti lakotelep”, mely kiépitett, szabalyozott
aszfaltozott utcakon keresztil konnyen és idealisan megkozelithetd. Az ingatlanoktol kb. 300-400 m-re talalhato a

tomegkoziekedesi buszmegallo.

Papp Sandor igazsagliigyi szakértd: épitési beruhazas.épitéstechnologia épiletszerkezet: és ingatlan-értékbecslés. Nyilvantartasi
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El6zmények: Az ingatlan tulajdona ,6nkormanyzati tulajdon” a 4. pontban részletezve.

A vizsgalt ingatlan a helyszini szemlén tett megallapitas alapjan rendezett kérnyezetben helyezkedik el.
Megkozelithetdség: a varoskdzpontbol aszfaltozott utcakon.

Tavolsaga a telepiilés kdzpontjatol légvonalban kb. 2,5 km-en beliil.
Alakja: a 4 darab vizsgalt telek szabalyos téglalap alaku.
Mivelési aga: kivett /beépitetlen teriilet’

Teényleges hasznositasa: egy darab lakas/telek, vagy a 4 darab telek dsszevonasabol a rendezési terv alapjan
engedélyezett épitmeny épithetd.

Novényzet:

A terileten a forgalmi érték megallapitasa szempontjabol lényeges értéket képviseld, telepitett, éveld névényzet nem
taldlhatd, a teljes terdlet flivesitett.

Terepszintje, felllete: A vizsgalt ingatian terilete viszonylag rendezett terep(i.

4.1.5. Kozmlivesitettsége:

A vizsgalt ingatlanra a kozmiivezetékek az utcai halozatrol bekathetd, kivéve a gazvezeték.
Keritettsége: jelenleg nem bekeritett teriilet.
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4.2. Helyi Epitési Szabalyzat? szerinti elGirasok:

A vizsgaltingatlanra vonatkozoan az elfogadott HESZ eldirasok érvényesek. A teriilet a Szabalyozasi Terv szerint
"Kertvérosias lakozona™ (Lke-5).
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A rendezési terven szereplG ikresitett beépités volt, lebontasra keriiltek.

58

A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI

5(1) Szabalyozasi terv a varos igazgatasi teriletén az alabbi rendeltetési zonakat jelolheti ki:
a. , Horizontalis rendeltetési zonakat

1.) a beépitésre szant teriileten
a. lako (L)

(2) Kertvarosias lakdzona (Lke)

8 a., A zéna jellemzben az alacsony laksir(iségi, laza beépitésii, 6sszefiiggd kertes, legfeljebb négy rendeltetési
egyseget magaba foglalo, 7,5 m-es épiletmagassagot meg nem halado, jellemzéen lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
A lakoépllet rendeltetési egységeinek szamitasaba a lakasonkénti egy garazs nem szamit bele. Lakas rendeltetésénél
az 1 lakasra juto telekhanyad legalabb 750 m2 legyen. A 750 m? telekterilettdl kisebb kialakult telken legfeljebb egy
lakas, valamint a telek teriletén kialakithato, masodik rendeltetési egység épithetd.

b., A zona teriletén elhelyezhett:

1., lakdépllet

2., a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épilet,

3., egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

4., a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar hatast kézmiiipari épiilet,

3 Mateszatka Varos ( Jnkormany zata Kepyiselo- Testaletenek 26/2005 (X 30 ) a tobbszor modositott rendelete a Matészalka Varos Helvi Epitesi Szabalyzatarol
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a5,

10c., A zona terlletén kivételesen elhelyezhetd:

1., szallashely szolgaltato épdlet 10 férShellyel, illetve 11-40 férdhellyel abban az esetben, ha az adott épitési telek
tertlete legalabb 4000m?2

2.,sportépitmény,

3., Uzemanyagtolté allomés, a sajat telkén, a szomszédos épitési telek feldli oldalon /oldalakon/ min. 15 m
szélességben telepitett fasor Ultetésével

4., mez6- és erdbgazdasagi (izemi) épitmény, a sajat telkén, a szomszédos épitési telek és a kozteriilet feldli, vagy a
telek sajat lakozonajatol szamitott oldalon /oldalakon/ min. 20 m szélességben telepitett fasor (iltetésével.

d., A zéna terileten kivételesen sem helyezhetd el:

1.szallashely szolgaltatd épilet — a megengedett lakasszamot meg nem haladd vendégszobaszaml egyéb
kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

2., eqgyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,

113, parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb, és az ilyeneket szallito jarmivek szamara

4., izemanyagtoltd

5., sportépitmény

6. a lakoéplletet /mint a lakotelek fG rendeltetését jelentd épiiletét a kozterilet felél megel§zd, vagy o6nallo
melléképilet,

7., takarmanytarolo épitmény.

8., terepszint alatti gépkocsi tarolo

9., aterepszint felett 2 lakdszinttél tobb szintet tartalmazo épiilet és épitmény

e.,12 14 m telekszélesség felett min. 6 m, 14 m telekszélesség alatt min. 4,5 m oldalkertet kell tartani.

Az oldalkert merete nem lehet kisebb az Gvezetre megengedett legnagyobb épitménymagassag mértékénél

Oldal- | 4 kialakul
Tertu- | Mély- Tele | Alta- | hatiro altalano | keretes t
let séy p- |lanos | nallo S 6 0
(m°) | (m) szeru | 2 3 3
|
200 20 1 8 X
300 25 2 s X
450 25 3 18 14 12 12 15 X
600 30 4 18 14 12 2 15 5
720 30 3 18 16 14 14 20 X
900 33 6 20 18 16 20 %
1.100| 40 7 25 20 16 25 X
2.000| 45 8 35 30 25 X
4.000| 30 9 | 40 | 40 30 X
Adottsigoktol
fliggd 0 X X X X X X
kialakult
21.§.

A kertvarosi karakter( zona eldirasai
(1) A zénaba a kialakult €s nem kialakult kertvarosi karakterd tertletek tartoznak.
(2) A zdna teriletén Gjonnan legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu épliletek és -

Papp Sandor igazsagugyi szakértd. epitési beruhézas.epitéstechnologia.épiletszerkezet; és ingatlan-értékbecsiés. Nyilvantartasi 14
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fegfelieb 3,5 T épitmeénymagassagy, €S TaximunT 6,5 gernemagassaqd

mellékepuletek helyezhetdk el.

(3) Ujonnan nyeles telek nem alakithato. Az ujonnan kialakithato telek terilete zartsoru-

altalanos beépitési mod esetén legalabb 450m2, egyéb alkalmazhato beépitési mod

eseten legalabb 600m2 legyen.

(4) Az Uj épitmenyeket szabadon allo-altalanos, ikres, oldalhataron &llo, vagy zartsoru-

altalanos beépitési médhoz tartozo épitési helyen beliil kell elhelyezni. Lako

rendeltetési zonaban a kézbensd telken telkenként csak 1 db, atmend telken mindket

utca felél 1-1db épiilet helyezhetd el.

(5) 97Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, Gj épités esetén a szomszédos

telkeken, illetdleg a témboldalon kialakult jellemzé (attol maximum 15 métert eltérve), mig uj beépitésre szant
terileten 5 m elokertet kell elhagyni, melytsl témbonként egységesen a telkek hatsokertje iranyaban +3 m-el el lehet
térni. Uj

kertvarosias karakter(i zonaban magastetGs és alacsony hajlasii magastetds épiilet

Osszetett tetdformaval is épithetd. A tet hajlasszoge elsésorban 20-42° lehet. Mar

jellemzden kialakult terlleten a tet hajlasszége a kornyezetben kialakult /két-két

szomszédos telken &ll6 épitményt figyelembe véve, de minimum 30°, maximum 45°

lehet. Ettdl eltérd hajlassz6gli magastetdt, vagy lapostetét csupan telepiilés (utca)

képi illeszkedés céljabol szabad épiteni, ennek szilkségességét a féépitész igazolja.

(6) Atelek beépitésének feltétele uj beépitésre szant teriileten a teljes kdzmiivesitettség,

egyeb esetben a kozmd kiépitéséig a kdzmiipdtlo a szakhatosagok altal elfogadott

maodon.

(7) A gépkocsi-elhelyezést teljes egészében a sajat épitési telken kell biztositani.

(8) A telken elhelyezhetd melléképlletek: gépkocsitarold, haztartashoz kapcsolodd

raktar (lomtar), sajat szikségleti kisallattarto épiilet legfeljebb 15 m2 beépitett

terdlettel, mihely, kézmdipari épiilet. A melléképlletek 6sszes beépitett terilete nem

haladhatja meg a f6épllet(ek) beépitett teriletét, illetve a telek beépithets teriiletének

az 50%-at.

A meliekepitmenyek kozil elhelyezhetd: kozmicsatlakozasi miitargy, kirakatszekrény (legfeliebb 0,4 m-es mélységgel,
de a kozteruletre nem ,loghat bele”), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozé, szokékut, pihenés és jatek celjara
szolgaldé mitargy, a terepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti viz- és
firddmedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely,

56 A 20.§ (12) bekezdését beillesztette a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba lépett 2012. januar 1. napjan.

57 Modositotta a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba lépett 2012, januar 1. napjan.

haztartasi célu kemence, kerti lugas, labon &ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd)
és lejtd, zaszlotartd oszlop.

(9) Lakd rendeltetési zonaban rendeltetési egységenként legalabb 200m?2 telekhanyadot

kell biztositani. Nem lakas esetén minden megkezdett 50 m2 nettd épiilet-szintteriilet

egy rendeltetési egységnek szamit.

(10) Iskola, dvoda, bélcséde és egészségtigyi épilet 10 m-gs eldkerttel is elhelyezhetd.

A telek beépitettsége legfeljebb 25 % lehet.

5. ERTEKNOVELO ES CSOKKENTO TENYEZOK

A targyi ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasakor az alabbi értékbefolyasold tenyezoket vettem figyelembe

Papp Sandor w‘ge?zsagﬁgyi szakérto: é})ﬁ:ésiberuhézés.epifésrechnofégia_e‘p&!erszerkezet: s :ngar!an-érfék_bégélés Nyilvantartasi 15
szam:006674 4400 Nyiregyhaza, Bethlen G. Ut 25.Tf.:30/4876303




OST-BAU KFT. Nylvaniarias szam. 008726 e 4400 Nyiregyhaza, Bethlen G. 0t 25
ostbau@gmaill.hu e www.ostbau.hu
Regészeti leletek. régészeti leidhelyek. beruhazas. beruhazas lebonyolitas, épitésgazdasaq. épitésszervezés
épitestechnologia. epliletszerkezel. igazsaglgyi szakerés és ingatlankozveltites, vagyonértékelés

-~ Mateszalka varos betteritetenek KozZetetemn, annak egyik Vegyes zondban a ,Relet Takoteriiet —en részben csaladi
hazas ovezeteben helyezkedik el az értékbecslés targyat képezo ingatlan.

- Elhelyezkedését tekintve a varos keleti részén, részben Gjonnan épiilt csaladi lakoépiletek kozvetlen kozelében
jelentds értékkel bird ingatlanok kornyezetében helyezkedik el.

- Konnyen megkozelitheté gépjarmivel, varosi buszjarattal.

- Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga kitling, az alapveté ellatasi kozpontok, kézintézmények légvonalban néhény
szaz méteres korzeten belll megtalalhatok, de koziton idét vesz igénybe a célhoz vald eljutas.

- Az alapvetd kozmihalozatok kozil a viz, villany, a targyi ingatlan kozvetlen kozelében megtalalhatd, kivéve a
gazhalozat azokra a csatlakozas kiépithet, illetve a gazhalozat elvezethetd. A meglévd kézmiihaldzaton keresztil a
szolgaltatok az igényelt kapacitasokat minden valosziniiség szerint tudjak biztositani, mivel a varos keleti részén az
megfeleld atmérdji és kapacitasi vezetékek éplltek meg a korabbi években.

- Az érékelt terilet ingatlanforgalmi szempontbél frekventalt, konnyen megkozelithetd terileten helyezkednek el,
elsGsorban mint szolgaltaté vagy ipari beruhazasra. épitésre alkalmas fejlesztési teriiletként lehet figyelemben venni.

- Lakasépitéshez a kialakitott telekméret a minimalis.

5.1. Az ertékelés modszere

Az ingatlan-vagyon jelenlegi értékének megéllapitasanal ma Magyarorszagon alapvetéen haromféle modszert
hasznalnak az ingatlanok piaci értékének meghatarozasakor:

- a piaci 6sszehasonlitd értékadatok elemzésén alapulo értékelés
- hozamszamitason alapulo értekelés
- koltsegalapu értékelés.

-Tekintettel arra, hogy a megbizé az értékelést a telies ingatlanokra kérte, a megallapitasokat arra a helyzetre
alapoztam, miszerint az ingatlant a tovabbiakban intézményi funkcidban gazdasagosan, egységes egészként fogjak
hasznositani.

Az egységarak (fajlagos ertékek) kialakitasahoz figyelembe vettem a helyi- és orszagos ingatlanpiaci tapasztalataimat,
a kozelmalt hasonlo ingatlanpiaci kinalati arait Matészalkan, Kisvardan és Nyirbatorban. Az eddigi tapasztalataim
alapjan megallapithato, hogy az elébbi harom ingatlanpiaci vonatkozasban egyforman kezelends.

Az elobbiek ellenére a NAV-tol beszereztem eladott épitési telkek leellendrzott eladési arait is.

Az értékelés soran csak a piaci 6sszehasonlito értékadatok elemzésén alapuld értékelést vettem figyelembe, mint elado
epitési telek.

5.2. Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulo értékeles

Az osszehasonlito adatok altalaban csak akkor adnak elfogadhatd tampontot, ha az értéket befolyasold tenyezék kozill
tobb 6 jellemzé konkrétan osszevethetd.

Foldrajzilag, thjegységenként (de esetenként még egy adott varoson beliil is) nagy kilonbségek lehetnek, ezért az
ingatlan-vagyon értékét a hasznalhatosagi szempontok szerint, a miszaki allapotrendszer elemzésével célszer(
kdzeliteni, meghatarozni.

Az ingatlanforgalmi ismeretekrdl szol6 szakirodalom, valamint az értékelemzések modszereire vonatkozd tanulmanyok
egyetértenek abban, hogy barmely ingatlan  forgalmi értékének megallapitasahoz elengedhetetleniil szlikséges az
alabbiak megismerése es szambavétele:

- avizsgalt ingatlan rendeltetése,
- ahely, atelepllés jellege, az ingatlan foldrajzi, és telepllésen belili elhelyezkedése,
- felépitmény miszaki adatai (épitési mod, alkalmazott anyagok, szerkezetek)

Papp Sandor igazsaglgyi szakeértd: épitési beruhazas.epitéstechnologia épiletszerkezet: és ingatian-értékbecslés. Nyilvantartasi e
szam.006674 4400 Nyiregyhaza, Bethlen G. it 25.7f.:30/4876303




OST-BAU KFT. Nylvantartas: szam: 008726 e 4400 Ivyiregyhaza, Bethlen G. Ut 25
ostbau@omail hu  www.ostbau.hu

Regészetli lelete. régeszeli lelohelyek. beruhazas. beruhazas febonyolitas. épitesgazdasag. épitésszervezés
epitestechnolegia. epuletszerkezet. igazsagiigyi szakenés és ingatlankdzvelités, vagyonértékelés

T astrukturals eftatottsay, kozmuvestettsey szinvonata,

- azingatlanpiaci viszonyok (kereslet, kinalat) helyzete az adott kozegben, kérnyezetben,

- azingatlan Uzemeltetése, fenntartasa soran jelentkezd koltségek és haszon nagysaga, a megtérilés
prognosztizalasa,

- lehetséges dsszehasonlitd adatok

Az ingatlanok miiszaki tartalmanak megismerése mellett mindig fontos annak vizsgalata is, hogy az adott ingatlan csak
az eredeti célra alkalmas-e vagy jelentdsebb koltség, avagy komolyabb atalakitas nélkul funkcidvaltason mehet at.

Az ingatlanok piaci forgalmi értékének meghatarozasahoz az értékbecslés készitésére jogosultak kilonféle
modszereket alkalmaznak, de minden modszer lényege annak az értéknek a meghatarozasa, amelyen az ingatlan a
szabadpiacon biztosan (igen nagy valoszinliséggel) értékesithets.

Piaci értéken azt az arat értem, amely 6sszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség meltanyosan, szerzédés
keretében az értékelés idSpontjaban varhatoan eladhato, feltételezve a kovetkezéket:

- azelado hajlando az eladéasra,

- azadasveteli targyalasok lebonyolitasara ésszertien hossz( idé all rendelkezésre, figyelembe véve a
vagyontargy jellegét és piaci helyzetét

- atargyalasok id6szakaban az érték nem valtozik

- avagyontargy értékesitésre meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal torténik,

- az atlagostdl eltérd, specialis vevdi killén-ajanlat figyelembevételére nem kertil sor

A sajat tapasztalataim szerint a gyakorlatban még mindig a konnyen értheté és attekinthetd értékelemzések segitették
el6 az aralkuban (vagy a szabadpiaci ar elfogadasaban) érintett felek érdekeinek megvalosulasat, az tizlet megkotését,
vagy a hitelfedezeti érték elfogadasat.

A becslést olyan szisztémaval és részletességgel igyekeztem osszeallitani, hogy abbél egyértelmiien kitlnjenek az
ertékre hato objektiv és szubjektiv tényezok.

A vagyonertekelés elkészitésekor az ingatlan értéket noveld és csokkentd tényezéit mindig az alabbi szempontok
szerint vizsgaltam:

Infrastruktira
- szlikebb értelemben vett infrastruktara (viz, villany, gaz, felszini- és szennyvizcsatorna, szemétszallitas),
- lomegkozlekedes, megallok, utburkolat,
- tavolsag alap- és kozépszinti ellatasi kozpontokidl
- oktatasi, szorakozasi és sportlétesitmények,
- telekommunikacio (telefon, kabeltévé, ..)

Kérnyezeti szempontok
- szomszédos letesitmények,
- z0ldovezet nagysaga, kilatas, panorama,
- kornyezeti artalmak
- rendezési tervi besorolasa, épitési eldirasok

Alternativ hasznositas szempontjai
- mely funkciora alkalmassag,
- atépithetdség, megoszthatosag, bévithetdség

Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas
- lulgdonviszonyok,
- kapcsolédo jogok
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- IngattEnenyivantartasha befegyzett egyet jogok
- OTEK és helyi épitési szabélyozas (HESZ, RRT).

Telek adottsagok
- telek alakja,
- tajolés, lejtés, talajviszonyok
- épitesi lehetGségek, beépitési szazalék, tovabbi beépitési lehetdség
- novényzet, telek tartozékai.

Az ingatlanok miszaki tartalmanak megismerése mellett mindig fontos annak vizsgalata is, hogy az adott ingatlan csak
az eredeti célra alkalmas-e, vagy jelentdsebb koltség, avagy komolyabb &talakitas nélkil funkcidvaltason mehet at.

A jelentds szinteltéres miatt milyen tovabbi munkalatokra van sziikség ahhoz, hogy az ingatlan biztonsaggal beépithetd
legyen, vagy mas miiszaki megoldas alkalmazasaval, nagyobb szintii beépitettség valésulion meg.

Az ingatlanok piaci forgalmi értékének meghatarozasahoz az értékbecslés készitésére jogosultak kilonféle
modszereket alkalmaznak, de minden modszer lényege annak az értéknek a meghatarozasa, amelyen az ingatlan a
szabadpiacon biztosan (igen nagy valészinliséggel) értékesithetd.

Piaci értéken azt az arat értem, amely Osszegért egy vagyontargyban valo érdekeltség méltanyosan, maganjogi
szerz0des keretében az értékelés id6pontjaban varhatoan eladhato, feltételezve a kovetkezoket (altalanossagban):

5.3. A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld modszer 6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosito tenyezok elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végsd érték szamitésa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység
(m?, m? stb.) szorzataként.

1. Az Osszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni, amely
foldrajzi elhelyezkedese a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepld ingatianok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltérd szélso értékeket az elemzés soran figyelmen kivil
kell hagyni.

2. Azelemzés soran az értékeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell ismernie,
és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzaméri. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad 0sszehasonlitani.

3. Az elemzett Osszehasonlito adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban teriletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok vagy kapacitasi szamok
(tanterem, korhazi &gy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd tényezdk figyelembevételével torténik.
Ertékmodosito tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényez6 vehetd fel, amely az 6sszehasonlitd adatok
alaphalmazéra nem jellemz6. Az értékmodosité tényezok kozil az alabbiakat kell vizsgalni:

4.1, Miszaki szempontok:
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2 2 EpitEszetszempontok:
4 3. Hasznélati szempontok:

4.4, Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

- lejtes,

- épitési lehetdség (beépithetd terilet, megengedett épitménymagassag stb.),
- talajtani viszonyok,

- novenyzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktura:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini s szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkdzlekedés, megallok, utburkolat),
- megkdzelithetdseq,

- ellatas, tavolsag alap- és kozépszinti ellatasi kozpontoktol,
- oktatasi intezmeények,

- szabadidds létesitmények,

- telekommunik&cio.

4.6. Kérnyezeti szempontok:

- szomszedok és szomszédos létesitmények,
- Ovezet,

- kilatas, panorama,

- szennyez§ forrasok, kdrnyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:
- funkcidvaltasra valo alkalmassag,
- atépithetdseg, megoszthatosag, bovithetdség.

4.8. Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolodd jogok (zalogjog, hasznalati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett €s be nem jegyzett egyeb jogok és tények,
- miemléki védettseg,

- vizbazis védelmi véddovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozast (pl. lasd az elézéekben kimunkalt beépitést).

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezék kozul az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel kell tuntetni, és ha
arra lehetdség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az értékmodositd tényezék
alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos értek és az ingatlan
mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.
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alkalmas telek.

Az elemzesek soran figyelembe vettem az internete fellelhetd piaci kinalati adatokat, melyek jellemzéiben hasonlithaté
a vizsgalt ingatlanok adataihoz.

6. OSSZEHASONLITO ERTEKADATOK

6.1. Osszehasonlitd értékadatok
6.1.1. A1718/1., /2., /3. és a /4. helyrajzi szamu ingatlanok

Alaphalmazat: Matészalka varos belteriileti hasonlé adottsagu  Piaci 6sszehasonlitd adatok alapjan az értékesitett
epitesi telkes ingatlanok esetében, a NAV felllvizsgalata alapjan (Iktatoszam: 7957187570) 2025. és a 2026. évben.
Valamennyi ingatlan az adott varos vagy vonzaskorzetének teriiletén, hasonld funkcioju beépitetlen, fejlesztésre
alkalmas telek és az adottsagai is megfelelnek a targyi ingatlannak.

NAV NAV osszehasonlité | NAV osszehasonlito | NAV NAV
Targyi dsszehasonlito 1. | 2. 1. osszehasonlito 4. | 6sszehasonlito 5.
4700 Mateszaka, Bencsi 4700 4700 4700 4700
k0z 12 11,10 es 9.5zam Mateszalka Belvaros | 4700 Mateszalka Belvaros IMateszaih.a Belvaros Mateszalka Belvaros | Mateszalka Belvaros
18N AT182 171813 s
Cim{HRSZ) 17184 - 338 108 51 51 28
QOvezat Lee-5 Lke-2 Lke.7 (Ghs2-5)7 (Grs2-5)? Lke-7
Komekcios modell Adat leiras Adat leiras | Kom. Adat leiras | Korr. Adat leiras | Korr. Adat leras | Korr. Adat leiras | Korr.
Telek terilet. m2 434.468.437. 65 453 925 601 858 925 720
10 060 000 6000000 6 100 000 6600 000 9650000
NAY adata il 0.00% Ft 000% Fi 000% Ft 0.00% Ft 0.00%
Muszak
akadalyok Tranzahcio |
datuma ! NAY | HNAY NAY NAY NAY
imgatanpiaci inflacio folyamatban leellencrzon | leellengrzon leellendrzon leellencrzon leellencrzon
Faliagos ara tFum2) 1081080 988340 710860 713510 1340280
(az utca vege. jobb. keves
Elnelyezkedes forgatom) 10% | hasonle 10% | hasonl 10% | hasonla 10% | nasonb 10%
Telek formaia teglaalapu epites: lelek teglalap 0% teglalap 1% teglalap 0% teglalag 0% teglalap 0%
Telex lejtase sima sima 0% 51ma 0% sima 0% 5ima 0% Sima 0%
Telex beepithetisege | eldirasok HESZ szennt 0% 0% 0% 0% 0%
Sznieruleh mutato nem ismen nem ismert nem ismert nem ismernt nem ismen nem ismen
Epitesi kodalozasok Rendezesi terv alapjan
Infrastruktura minden minden minden minden minden
kormavek csak reszben kozmu -5% kozmu -5% kozmd 5% kozmu -5% kozmi -5%
Eptesi engedely nncs nines 0% nincs % nincs 0% nncs 0% nincs 0%
Terulet korrekciy 0% 0% 0% 0% 0%
Telepuleshez
viszonyiol
elhelyezkages “beiteriler” kertvarosias hasorio hasonio hasonky hasonlo hasonla
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engedelyerese

035265 Ok 3% o 5% o 5% o 5% ak

Piaci

zls:pluelzilﬁe‘l,:l:::lsein 10 173 Ft 11 351 34 10 482 57 746508 749183 14072 84
| Fajlagos alapar: 10.173,-Ft/m? |
Korrekcios tényezk tervezett miiszaki beavatkozas miatt: Ertéke
Sik fellletd épitési telek, szintbeavatkozas valtozast nem igényel: + §%
A teljes korrekcio mértéke: + 5%

A kinalati arakbol szamithato és figyelembe vehet6 atlagos korrigalt
fajlagos ar:  10.173.-Ft/m2 x 105 = 10.681,65Ft/m?
Kerekitve: 10.700,- Ft/m2

A vizsgalt épitési ingatlan forgalmi értéke 1 m? teriiletre, 2026. év I. felében:10.700,- Ft/m? 6sszegben
hatarozhato meg.

7. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA A VIZSGALT INGATLANRA:

- lulajdoni lap, helyszinrajz adatai,

- azingatian jogi kérnyezetenek feltérképezése

- helyszini miszaki adatok (helyszini adatok)

- informaciok az internetrdl elérhetd dsszehasonlito értékadatok.
- ingatlanpiacon fellelhetd hirdetések,

- szakértd korabbi munkaibol adatgydjtés,

- avizsgalt ingatlanokrol meglevé kozmitérkép elemzése.

8. EGYEB MEGJEGYZESEK

Jelen értékbecslés és annak kovetkeztetései csak egységes egészként kezelhetdek, abbdl részleteket kivenni és
azokat onalléan értelmezni nem lehet.
Az értékelés soran az internetes piacrdl, a NAV-t0l beszerzett mar felllvizsgalt ingatlanok adatait, tovabba a
Megrendeldtdl kapott informaciokat, adatokat hasznaltam fel és az ingatlant 1. pontban teljes egészében per-, teher-,
illetéleg igénymentesnek feltételezve.
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— Az ofyan tEnyeRbsi &5 adatoRbotersdy [0gkS v ametyrol az

informaciokat ado tudott, de az adatszolgaltatast nem teljesitette és az szemrevételezéssel nem volt megallapithatd.

Az ertekelést a Megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatlanok értékének meghatérozasa szemrevételezés alapjan
becsléssel készlilt.

Az értekeles soran az Gvatossag elvet kovettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak
kozelitd tampontot ad. A forgalmi érték alatt azt a pénzosszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az adott ingatlan
tulajdonjogaert és korlatozasmentes hasznélataért még biztonsaggal el lehet émi az adott id6pontban. A tényleges
érték, piaci kortlmények kozott a valos vevd és az elado kozott alku soran realizalodik.

Az értékbecslés érvenyességi idejét 30 napban hatarozom meg, a valtozé piaci viszonyok, az inflacio és az
ingatlanokra vonatkozo jogszabalyok kiszamithatatlan valtozasai miatt.

9.SZAKERTOI VALASZOK

1718/1 hrsz. kivett beépitetlen terilet 4700 Matészalka, Bencsi koz 12.
A vizsgalt épitési ingatlan forgalmi értéke m2 teriiletre, 2026. év I. felében: 434 m2 x 10.700,- Ft/m2 =4.643.800,-
Ft. értékben hatarozhat6 meg.

171812 hrsz. kivett beépitetlen terllet 4700 Matészalka, Bencsi koz 11.
A vizsgalt épitési ingatlan forgalmi értéke m? teriiletre, 2026. év |. felében: 468 m2 x 10.700,- Ft/m2 = 5.007.600 -
Ft. értékben hatarozhato meg.

1718/3 hrsz. kivett beépitetlen terllet 4700 Matészalka, Bencsi koz 10.
A vizsgalt épitési ingatlan forgalmi értéke m2 teriiletre, 2026. év I. felében: 437 m2 x 10.700,- Ft/m2 = 4.675.900,-
Ft. értékben hatarozhaté meg.

1718/4 hrsz. kivett beépitetlen tertlet 4700 Matészalka, Bencsi koz 9.
A vizsgalt épitési ingatlan forgalmi érteke m? teriiletre, 2026. év I. felében: 453 m2 x 10.700,- Ft/m2 = 4.847.100 -
Ft. értékben hatarozhat6 meg.

A beepitetlen telkek ertekét sziveskedjen meghatarozni egyben és kiilén-kiilén is
A vizsgalt négy darab épitési ingatlan forgalmi értéke az 6sszesy m? teriiletre, 2026. év I. felében: 1792 m2 x
10.700,- Ft/m? = 19.174.400,- Ft. értékben hatarozhato meg.

Adatok 0sszesitve:

1718/1 hrsz: 434 m? | 4 643 800 Ft

1718/2 hrsz: 468 m? |5 007 600 Ft

1718/3 hrsz: 437 m2|_4 675 900 Ft

1718/4 hrsz: 453 m? | 4 847 100 Ft
1792 me | 19174 400 Ft

10. MELLEKLETEK:
1. szamu melleklet: Jelenléti iv
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Szamu mettekiet 7 1871 T utajdont tap-masotat {teljes)
szamu melléklet: 1718/2 Tulajdoni lap-masolat (teljes)
szamu mellgklet: 1718/3 Tulajdoni lap-masolat (teljes)
szamu melléklet: 1718/4 Tulajdoni lap-masolat (teljes)
szam( melléklet: Fotomelleklet

S
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JELENLETI iV

Targy: 4700 Matészalka,
Ugyszam: 230-3/2026
Sorszam:
Készitette: OST-BAU Kft. igazsagiigyi szakérto
Jelenléti iv
helyszini szakért6i szemléhez
Idépont: 2026. aprilis 2. (csiitortok) 15,00 h.
Targy: Megrendelés alapjan ingatlan forgalmi értékelése
JELEN VANNAK:
Név: Tulajdonos: Kit képvisel: ~_Alairas:
Iy = oy 7 — e T
.\‘ ‘;'\‘_-.FJ \_" i\ .f L ~ - SO ' ST ;"{:-—- - — | -"1:“."
[ ] v
KIMENTETTE MAGAT:
Név: Megbizott képviselo:  Kit képvisel: Aldiras:

A helyszini szemlén nem jelentek meg és ki sem mentették magukat!




Elektronikusan hitelesitve: 2026.03.19, 08:34:32

) sidonilap-masolat Frd-BR i LTI EIEaTREE
sl sramir e rtsntap oo SRR 01
Varmegyei Kormanyhivatal 185) T Mateszalka '
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Ugyazonosito ’ Fot o

: o NIV E P 720231G/21 0 I f’
Blagidy Fszag 4700 Matészalka, INYER/TULLAP/20260312/2181 Belterllet, 1718/1 helyrajzi szam

Kolcsey utca 2. 2026.03.18

4700 MATESZALKA, BENCSI KOZ 12.
Matészalka, Belteriilet, 1718/1

1. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ids:
262154/3/2022.07.18
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Muvelési ag / Kivett Megnevezés Mindseégi osztadlyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / beépitetlen terilet 0 434 0

Il. RESZ
3. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
31344/1992.02.24
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: atszallas, 31344/1992.02 24

Név: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 4700 MATESZALKA, Hésok tere 9

IIl. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ids:
4904/1977.05.17

Onallé szoveges bejegyzeés
Areqi 1724/2 hrsz-u ingatlan kisajatitas folytan atjegyezve az 1778, 1780, 1777, 4/0,1772, 1773, 4603, 1781
sz.tulajdoni lapokrol
2. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
8025/1977.08.02
Onallé szoveges bejegyzés

Arégi 1724/2 hrsz-u ingatlan az 1737, 1738, 1745, 1748, 1747, 1733, 1746 hrsz-u ingatlanokkal egyutt
lejegyezve és megosztva.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masalat a fennallo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsdl hiteles bizonyito ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronlkusan hitelesitve: 2026.03.19. 08:34:35
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Varmegyei Kormanyhivatal (teljes) e "r»'ii—i(és‘—z*a’iﬁi"’" ol
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Ugyazonosito - o
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Kolcsey utca 2. 2026.03.18

4700 MATESZALKA, BENCSI KOZ 11."FELULVIZSGALAT ALATT"
Matészalka, Belterilet, 1718/2
I. RESZ

1. Bejegyzo hatarozat, érkezési id6:
262154/3/2022.07.18

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / beépitetlen terllet 0 468 0

Il. RESZ

3. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
31344/1992.02.24

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONQS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: atszallas, 31344/1992.02.24

Név: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 4700 MATESZALKA, Hos0k tere 9

Ili. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
8025/1977.08.02

Onallé szoveges bejegyzés
Atjegyezve a 4650, 15 sz. tulajdoni laprol megosztas folytan

Az E-hiteles tulajdonilap-masclat tartalma a kiadast megel6zd napig megegyezik az ingatian-nyilvantartasban szereplG adatokkal. A szemle
masolat a fennallo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak
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4700 MATESZALKA, BENCSI KOZ 10. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Matészalka, Belterulet, 1718/3
1. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
262154/3/2022.07.18
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Muivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen terllet 0 437 0

Il. RESZ
3. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
31344/1992,02.24
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: atszallas, 31344/1992.02.24

Név: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 4700 MATESZALKA, Hésok tere 9

1. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
8025/1977.08.02

Ondllé széveges bejegyzés
Atjegyezve a 4650, 15 sz tulajdoni laprol megosztas folytan

Az E-hiteles tulajdeonilap-masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatian-nyilvantantasban szerepld adatokkal A szemle
masolal a fennallo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzeést tartalmazza Ez az elektronikus dokumentum kinyomlatva nem
mincsul hiteles bizonyito erejd dokumentumnak.
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4700 MATESZALKA, BENCSI KOZ 9.
Matészalka, Belteriilet, 1718/4
I. RESZ

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
262154/3/2022.07.18

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mdvelési dg / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Terdilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / beépitetlen terilet 0 453 0

Il. RESZ

3. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
31344/1992.02.24

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: atszallas, 31344/1992 02 24

Név: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 4700 MATESZALKA, Hésok tere 9

Ill. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezésiidd:
8025/1977.08.02

Onallé szoveges bejegyzés
Atjegyezve a 4650, 15 sz. tulajdoni laprol megosztas folytan

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeldz0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartashan szereplé adatokkal A szemle
masolat a fennallo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzest tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minosul hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.
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ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 231-5/2026.

Eloterjesztés
iires épitési telkek értékesitési feltételeinek meghatarozasarol

Eloterjesztés készitéséért felelésok: Bodoné Czeglédi Eva pénziigyi csoportvezetd

Eléterjesztés véleményezése:

NEV:
dr. Marton Agnes
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